Qiymatlondirma faaliyyati haqqinda
Azarbaycan Respublikasinin Qanunu

Bu Qanun Azarbaycan Respublikasinda smlakin giymatlendirilmasi faaliyyatinin (bundan sonra
«giymatlendirma faaliyysti» adlandirilacaqdir) imumi prinsiplarini miayyan edir, habela bununla badli
yaranan toeskilati, igtisadi va hiiqugi miinasibatlari tanzimlayir.

Madds 1. Qiymatlandirme foaliyyati haqqinda ganunvericilik

Azarbaycan Respublikasinda giymatlandirma faaliyyati hagqinda ganunvericilik bu ganundan, digsr
ganunvericilik aktlarindan, habela Azarbaycan Respublikasinin tarafdar cixdigi beynalxalg miigavilalarden
ibaratdir.

Madds 2. Qiymatlondirme foaliyyatinin subyektlori

Faaliyyatlari bu ganunla tenzimlenan hiiquqi va fiziki sexsler (giymatlondiricilor) va onlarin xidmatlarinin
istehlakgilan (sifariscilar) giymatlondirma faaliyyatinin subyektlaridir.

Maddoa 3. Qiymeatlondirme foaliyyatinin obyektlori

Qiymatlandirilmasi miilki ganunvericiliklo nazarda tutulan va ya sifarisci torafindan zaruri hesab edilon har ciir
amlak giymatlondirma faaliyystinin obyektidir.

Maddo 4. Miilkiyyatcilarin 6z amlakini giymeatlandirmak hiiquqlari

Azarbaycan Respublikasinin hiiquqi va fiziki sexslarinin 6z amlakini giymatlondirmak hiiququ vardir.
Qiymatlandirmanin naticalari miihasibat ve statistika ugotu ve hesabatlarinda diizalislar etmak Uglin istifada
oluna bilar.

Maddoa 5. Macburi giymatlondirme hallars
Asadidaki hallarda smlakin macburi gaydada giymatlandirilmasi aparilir:

o dovlst amlakinin dayari 6zallasdiriima va ya etimadli idarsetmaya verilma magsadilo miayyan
edildikds;

o dovlst va baladiyya amlaki girov magsadlari Gglin istifada olunduqda;

o dovlat va baladiyya amlaki satildigda ve ya borc dhdaliklari ile bagli olaraq bagqgasina
verildikds;

o mlilkiyyatcilarin emiaki Azarbaycan Respublikasinin Milki Macallasinds ve «Torpaglarin doviat
ehtiyaclar dgiin alinmasi haqgginda» Azarbaycan Respublikasinin Qanununda nazardo
tutulmus hallarda vo sartlorla dovist ehtivaclan veya-etimai-ehtiyackar lcln alindigda;

o dovlst milkiyystinds olan asas fondlar yenidan giymatlandirildikds;

o icbari sigorta novleri lizra sijorta hadisasinin bas vermasi naticasinds sijortalanmis dévlst va
baladiyya amlakina dayan zarar miisyyan edildikds;

o mahkama hékminiin va ya gararinin tamin edilmasi magsadi ilo amlakin giymatlandirilmasina
zorurat oldugda; (bu halda giymatlondirma amlakin miilkiyystgisi olan saxslarin sifarisi ilo
giymatlendirici terafindean va ya ganunvericiliya uygun olaraq mivafiq icra hakimiyyati organi
torafindan aparilir);

o etimadl idarsetmads olan amlaka sahiblik hliququ dayisilarkan amlakin dayari hagqinda
mibahisa yarandiqda;

o bosanan ar-arvadin birinin va ya har ikisinin talabi ilo amlakin béllisdirilmasi zamani bu
amlakin dayari hagginda miibahiss yarandiqda;



o sahmdar comiyyatlarinin birlagdiriimasi vo ya ayrilmasi zamani onlara maxsus amlakin dayari
hagqginda miibahisse yarandiqda;
o varasalik masalalari ila bagh miibahisalarin halli zamani.

Maddo 6. Qiymatlondirme iiciin asas
Qiymatlandirici tarafindan obyektin giymatlondirilmasi liclin asas sifarisci ilo bagladigi miqgaviladir.

Miilki ganunvericilikde nazards tutulmus hallarda obyektin giymatlondirilmasi mahkamanin ekspertiza
haqgqinda, o climladan takrar ekspertiza haqqinda gorari asasinda da aparila bilor. Bela hallarda mahkema
giymatlondirici segmakda tam mistaqildir.

Maddba 7. Qiymeatlondirmoanin naticalari haqqinda hesabat

Qiymatlandirma naticalari hagqginda hesabatlarin tartib olunma gaydalarini miivafiq icra hakimiyyati organi
muayyanlasdirir. Qiymatlandirmanin naticaleri hagqinda hesabatda smlakin bazar ve ya digar dayarlarinin
yekun gostaricisi mahkema gaydasinda lagv edilmadikds, haqigi sayilrr.

Qiymatlandirma obyektinin giymatlondirici terafinden miisyyen edilmis bazar ve ya digar deyari haqqginda
hesabat mahkama tarafinden miivafig mibahisalera baxildigi biitiin hallarda nazars alina bilar.

Madds 8. Qiymeatlondiricinin hesabatinda obyektin giymatlondirilmasi haqqinda malumatin
barssinda miibahisalor

Qiymatlandirici hesabatinda giymatlandirilan obyektin bazar va digar dayarinin haqigqiliyi ilo alagadar
miibahisalara mahkama tarafindoan baxilir.

Bu halda mubahisani baxilmaq tgclin gabul etmis mahkamanin mévcud prosessual ganunvericiliyin va bu
Qanunun middaalarini nazars alarag giymatlondirilon obyektin yenidan ekspert giymatlondiriimasini teyin
etmak hiiququ vardir.

Madds 9. Qiymeatlandiricinin hiiquglar

Azarbaycan Respublikasinin ganunvericiliyi ils miayyan edilmis gaydada xésusi-razthg-atmis hiqugi ve fiziki
soxslar giymatlandirma faaliyyati ile masdul ola bilarlar.

Qiymatlandiricinin hiiquglar asadidakilardir:

o giymatlendirma faaliyysti haqginda mévcud ganunvericilik ¢gargivasinds giymatloandirmanin
forma va metodlarini mistagil segmak;

o qgiymatlandirma kegirildiyi hallarda sifarigcidan zaruri olan sanadlari talob etmak, alava
malumat va izahatlar almaq;

o dovlst va kommersiya sirlari istisna olunmagla, giymatlondirmani hayata kegirmak Ugiin
zoruri hesab etdiyi har ciir malumati yazili vo ya sifahi formada ligiincli sexslardan almaq;

o zoruri hallarda giymatlondirmada istirak etmak Gglin miiqavils asasinda mitoxassislori calb
etmak;

o sifarisci miiqavilo sartlarini pozduqgda, giymatlandirma obyekti barasinds lazimi malumat
vermadikda, habelo giymatlandiriciya miivafiq is v tahlikasizlik seraiti yaratmadiqda,
giymatlondirmani hayata kegirmakdan imtina etmak.

Madda 10. Qiymatlandiricinin vazifolori

Qiymatlandiricinin vazifaleri asagidakilardir:



o giymatlendirma faaliyyatini hayata kegirarkan Azarbaycan Respublikasinin giymatlandirma
haqginda ganunvericiliyina riayat etmak;

o giymatlendirmani hayata kegirarkan sifarisci va ya lglncl soxslardan alinmis sanadlarin
saxlaniimasini tamin etmak;

o obyektin giymatlondiriimasina mane olan sabablar barads darhal sifarisgini xabardar etmak;

o sifarigginin xahisi ilo Azarbaycan Respublikasinda giymatlandirma hagqinda ganunvericilik vo
onun asasinda gabul edilmis normativ hiiquqi aktlar, mivafig pese birliklarinin nizamnamasi
barada ona malumat vermak, giymotiondirmo-foaliyyot-lo-mesgul-olmag-higugu-veron
senodieri-tagdim-etmak;

o sifarisginin talabi ile giymatlondirma faaliyyati ile masdul olmagq tgiin zaruri tahsil alinmasini
tosdiglayen senadlari taqdim etmak;

o giymatlandirma prosesinda sifariggidon alinmis maxfi malumati agiglamamagq;

o mahkamanin talabi ilo 6ziiniin hesabatindan, miivafiq informasiya vo malumatlarn toqdim
etmak;

o sifarisginin malumat vermakdan imtina etmasi giymatlandirmaya asasli tasir gostararss, bunu
hesabatinda aks etdirmak;

o giymatlendirmanin obyektivliyine mane olan hallar meydana ¢ixdiqgda, giymatlondirmada
istirakinin geyri-mimkdnliyl hagqinda sifarisgiya malumat vermak.

Madda 11. Qiymeatilandiricinin miistaqilliyi
Sifariscinin va digar maraqgl saxslerin giymatlondiricinin faaliyyatine miidaxilo etmasina yol verilmir.
Madda 12. Qiymeatilandirme faaliyyatine mahdudiyyatlor

Qiymatlandirici giymatlandirma obyektinds amlak manafeyi olan fiziki saxs va ya hliqugi soxsin tasisgisi,
muilkiyyatcisi, sshmdar ve ya vazifali saxsi olduqda, elaca da gdstarilan sexslarin, yaxud sifariscinin yaxin
gohumu oldugda hamin obyektin giymatlondiriimasini apara bilmaz.

Qiymatlandiricinin giymatlandirma obyektine dair miiqaviladan kenar 6hdalikleri ve giymatloandirmanin
naticalerina goéra maddi maradi oldugda onun giymatlandirmani aparmasina icaza verilmir.

Maddas 13. Qiymoatlandirma ilo bagl xarclor

Gostarilon xidmatlara géra giymatlondiriciya 6danilan haqq giymatlondirma obyektinin yekun dayarindan asili
olmamalidir.

Qiymatlandirma kegirilmasi ila bagh xarclar, o climladan ekspertin amayi ganunvericiliya uygun olaraq
garsiigh razilagma asasinda édanilmalidir.

Madda 14. Azarbaycan Respublikasinda giymeatlondirme foaliyyatine nazarat

Azarbaycan Respublikasinda giymatlondirma faaliyystine nazarat mivafiq icra hakimiyyati organlar tarafindan
hayata kegirilir.

Maddo 15. Qiymatlandirmo standartlars

Qiymatlandirma standartlari, normalari vo pesakar giymatlondiricilorin hazirlanmasi qaydalari ganunvericiliya
uydun olaraq mivafiq icra hakimiyyati organlan terafindan hazirlanir va tasdiq edilir.

Madda 16. Qiymatlandiricilarin birliklari vo onlarin vazifolori



Qiymatlandiricilar Azarbaycan Respublikasinin mivafiq ganunvericiliyina asasan pess manafelarinin
gorunmasi, beynalxalq tocriibs mibadilasi va pesakarliq saviyyasinin yiiksaldilmasi, digar magsadlar Ugiin 6z
birliklarini yarada bilarlor.

Maddo 17. Qiymatlondirme faaliyyatina xitam verilmasi
Qiymatlandirma faaliyyatinin hayata keciriimasina asadidaki hallarda xitam verilir:

o Azarbaycan Respublikasinin ganunvericiliyina géra giymatlendirma faaliyyati ile masgul olan
hiquqi soxsin dovlst geydiyyatindan kecdiyi zaman saxtakarliq fakti siibuta yetirildikds;

o Azarbaycan Respublikasinin ganunvericiliyina uygun olaraq giymatilandirme faaliyyati ilo
measgul olan hiiqugi sexs Azarbaycan Respublikasinin Milki Macallasi ilo misyyan edilmis
gaydada lagv edildikds;;

o hiiquqi ve fiziki soxs terafindan hayata kegirilon giymatlandirma faaliyyati ilo slagadar
sonadlarde mahkema tersfindan saxtakarliq askar edildikds;

o giymatlendirici giymatloandirma faaliyyatini hayata kecirmak liciin ganunvericiliklo ona verilon
solahiyyatlori asdiqda;

o mahkamanin qanuni qlvvaya minmis garari ilo.

Maddoa 18. Qiymeatlandiricinin va sifariscinin masuliyyati

Qiymatlandirici va sifarisci bu Qanunun va giymatlandirma hagqinda miiqavileda gostarilan sartlarin
pozulmasina gére ganunvericilikde nazards tutulan gaydada masuliyyst dasiyir.
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