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“DASINMAZ ®MLAKA INVESTISIYALAR UZR®” KOMMERSIYA
TOSKILATLARI UGUN 27 Ne-li MiLLI MUHASIBAT UGOTU STANDARTI

UMUMiI MUDD®ALAR
Standartin tayinati

1 Bu Standart “Muhasibat ugotu hagqinda” Azerbaycan Respublikasinin Qanununa uygun
olaraqg hazirlanmis ve “Investisiya mdulkiyysti” adh 40 Ne-li Mulhasibat Ugotunun
Beynalxalq Standartina asaslanmisdir.

Maqgsad

2 Bu Standartin meaqgsadi, investisiya magsadli dasinmaz emlak Gzre ugot gaydasini va
aciglama taleblarini muayyen etmakdan ibaratdir.

Standartin tatbiqi sahasi

3 Bu Standart, onun tatbigi Gzre Serhler ve Tdévsiyyslerde 6z aksini tapmis elave
muiddealar ve Ugot Qaydalari nazare alinmagla maliyya hesabatlarini “MUhasibat ugotu
hagginda” Azarbaycan Respublikasinin Qanununun 10-cu maddssine uygun olaraq
hazirlayan batun kommersiya toskilatlari terafindan tetbiq edilir.

4 Muhasibat ugotunu tenzimleayen qlvvedsa olan normativ-hiqugi aktlar ile bu Milli
Mihasibat Ugotu Standarti arasinda ziddiyyst yarandidi halda, hazirki standart tetbiq
edilmalidir.

5 Bu Standart investisiya maqgsadli dasinmaz amlakin taninmasi, giymatlandiriimasi ve

aciglanmasi zamani tatbig olunmahdir.

6 Bu Standart, maliyys icarasi kimi ugota alinan icarays goétlriimus investisiya magsadli
dasinmaz amlakin icaraginin maliyye hesabatlarinda giymatlandiriimasi ve emaliyyat
icarasi gargivasinds icaragiys verilmis investisiya maqsedli dasinmaz amlakin icaraya
veranin maliyye hesabatlarinda giymatlandiriimasi zamani tetbiq edilir. Bu Standart,
“icara” lizre 14 Ne-li Milli Miihasibat Ugotu Standartinda shate olunan, hamginin asagida
gosterilan masalalers tatbig olunmur:

€) kand tasarrifati faaliyyati ile bagh bioloji aktiviers; ve
(b) neft, tabii gaz ve digar analoji tikanan resurslar kimi ehtiyatlara ve onlarla bagli
hiquglara.
OSAS ANLAYISLAR
7 Bu standartda istifads edilmis asas anlayislar asagidaki manalari ifade edir:

fikin deyer — aktivin elde olunmasi lgin &denilmis pul vesaitleri ve ya onlarin
ekvivalentlarinin mablagi, yaxud bu aktivin alds olunmasi va ya tikiimasi zamani verilmis
diger avazlesdirmenin adalstli dayeri va ya, minasib hallarda, ilkin taninma zamani
digar Milli MUhasibat Ugotu Standartlarinin xUsusi tsleblerine asassn bu aktive aid
edilmis mablagdir.

Dasinmaz amlaka investisiyalar (investisiya magsadli dasmmaz amlak),
asagidakilar istisna olmagla, icarse 6danislarinin alds edilmasi ve ya kapitalin artiriimasi
magsadile ve ya her iki magsad UGg¢ln saxlanilan (mulkiyyst¢i ve ya maliyye icaresi
sortlarine asasen icaragi terafinden) emlakdir (torpaq ve ya tikili — ya da tikilinin bir
hissasi — va ya her ikisi):

(a) mallarin istehsali va ya techizati, yaxud xidmatlarin gosterilmasi Ugln istifada
edilen va ya inzibati magsadler Ugun saxlanilan; va ya

(b) adi fealiyyet halinda satis maqgsadila saxlanilan.

Miilkiyyetegi tarafindan tutulan dagmmaz amlak mallarin istehsali ve ya tachizati,
yaxud xidmatlerin goésteriimasi Ug¢lUn ve ya inzibati magsadler Ugin saxlanilan
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(mulkiyystci va ya maliyys icarasi sartlarine uydun olaraq icaragi terafindan) dasinmaz
amlakdir.

Omaliyyat icarasi sertlerine uygun olaraq icaragi terafinden saxlanilan daginmaz amlak,
yalniz va yalniz aks halda investisiya maqgsadli dasinmaz amlak anlayisina uygun galdiyi
va icaragi taninmis aktive 31-42-ci maddslerde nazerds tutulmus odaletli dayer
metodunu tetbiq etdiyi halda, investisiya magsadli dasinmaz emlak kimi tasniflagdirile ve
ucota alina biler. Bu tesniflegsdirma alternativi har daginmaz emlak obyektine ayrica
tatbiq edilir. Lakin, emaliyyat icaresi gartlarine uygun olaraq icaragi tarafindan saxlanilan
obyektlarden har hansi biri G¢ln bels tasniflesdirma alternativi segilmisss, investisiya
magsadli dasinmaz amlak kimi tasniflesdirilen bitiin amlak adalstli deysr metodu ila
ucota alinmalidir. Bu tesniflegdirma alternativi segilerkan, ona uygun olaraq
tosniflesdiriimis her hansi dasinmaz amlak 58-62-ci maddslerde gosterilmis
aciglamalara daxil edilir.

Investisiya magsadli dasinmaz amlak icare ddenislarinin alds edilmasi ve ya kapitalin
artirlmasi ve yaxud har iki magsad U¢lun saxlanilir. Buna géra de investisiya magsadli
dasinmaz amlakdan yaranan pul vesaitlerinin haraeketi muessisa tarsfinden saxlanilan
digar aktivlerdan shamiyystli deracede musteqil olur. Bu hal, mulkiyyst¢i tarefindan
tutulan daginmaz emlaki investisiya maqgsedli daginmaz emlakdan ferglandirir.
Mulkiyyetgi tarsfinden tutulan dasinmaz emlaka “Torpagq, tikili ve avadanliglar” Gzre 7 Ne-
li Milli MUhasibat Ugotu Standarti tatbig edilir.

Asagida investisiya maqgsadli dasinmaz amlaka aid olunmayan va bu sebabdan hazirki
Standartin tatbigi sahasinden kanarda olan obyektlors misallar gésterilmisdir:

(a) adi fealiyyst halinda muassise tersfindan satis Uglin saxlanilan va ya bu cir
satis maqgsadile tikiima ve ya hazirlanma prosesinda olan dasinmaz smlak
(“Ehtiyatlar” Gzra 8 Ne-li Milli MUhasibat Ugotu Standartina baxin), misal tgdn,
xUsusi olarag yaxin gelecekds xaric olunmasi va ya yaradilmasi, yaxud
satilmasi magsadile alds edilon daginmaz amlak.

(b) Uclncl teraf adindan tikilen ve ya hazirlanan dasinmaz amlak (“Tikinti
muqavilslari” adli 16 Ne-li Milli MUhasibat Ugotu Standartina baxin).

(c) golacakde mulkiyyetgi tersfinden tutulan dasinmaz emlak kimi istifads
magsadile saxlanilan, gelaecekds inkisaf etdiriimasi ve ndvbati dbvrlerde
malkiyyetgi tersfinden tutulan dasinmaz emlak kimi istifade edilmasi Ugln
saxlanilan, isgiler terafindan tutulan (isgilerin bazar giymstlarine asasan icara
haqq! 6dsayib-6demamasindan asili olmayaraq) ve xaric olunmasi magsadila
malkiyyetgi tersfinden tutulan dasinmaz amlak daxil olmagla, mulkiyystgi
torefinden tutulan dasinmaz amlak (7 Ne-li Milli Mdhasibat Ugotu Standartina
baxin).

(¢) galacekdas investisiya maqgsadli dasinmaz emlak kimi istifade edilmasi maqgsadile
tikinti ve ya hazirlama islerinin aparildigi dasinmaz esmlak. Dasinmaz amlakin
tikilmasi ve ya hazirlanmasi prosesi tam basa ¢atanadak bu cir amlaka 7 Ne-li
Milli Mahasibat Ucotu Standarti tetbiq edilir. Tikilma va ya hazirlanma islari basa
catdinldigdan sonra bu emlak investisiya magsadli dasinmaz emlak hesab edilir
va ona bu Standart tatbig edilir. Buna baxmayaraq, hazirki Standart gelacakde
investisiya maqgsedli dasinmaz emlak kimi fasilesiz istifade ediima maqgsedila
yenidan yaradilan mévcud investisiya magsadli dasinmaz emlaka tatbiq edilir.

(d) maliyya icaresi sertlorine uygun olaraq diger musassissys icarays verilmis
dasinmaz amlak.

Bazi dasinmaz amlak obyektloeri bir hissasi icara Odeniglerinin alds edilmasi ve ya
kapitalin artirimasi, diger hissasi ise mallarin istehsali ve ya techizati, ya da xidmatlarin
gosterilmasi magsadlarini dasiyan ve yaxud inzibati magsadler Ugln nazards tutulan
hisselardan ibarat olur. ©gar bu hissalerin ayri-ayriigda satilmasi (ve yaxud maliyys
icarasi sertlarine uydun olaraq ayrica icarays verilmasi) mimkin olarsa, muassise bu
hisselari ayrica ugota alir. ©gar dasinmaz amlakin hissealarinin ayri-ayrihgda satiimasi
mudmkuin olmazsa, bu smlak, yalniz onun clzi hissasi mallarin istehsall ve ya techizati,
ya da xidmatlerin gdstarilmasi U¢ln ve yaxud inzibati magsadlarle saxlanildigi halda,
investisiya magsadli dasinmaz amlak hesab olunacaqdir.

Muassise, onun saxladidi dasinmaz smlaki tutan mulkiyyatciloere slave xidmatlar taqdim
edirss, bu zaman, eger teqdim edilan xidmsatler butin migavile baximindan
shamiyyatsiz olarsa, muassisa bunu investisiya maqgsadli dasinmaz amlak kimi ugota
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alir. Taqdim olunan xidmatlarin mablagi shemiyyatli olarsa, emlak investisiya magsadli
dasinmaz esmlak kimi tesniflesdirile bilmaz.

Daginmaz amlakin investisiya magsadli dasinmaz emlak olub-olmadigini
musayyanlesdirmak uUgun muilahizalere ehtiyac vardir. Bu mdlahizalarin investisiya
magsadli dasinmaz amlak anlayisina ve 7-13-ci maddslerde 6z aksini tapmis
telimatlara uygun olaraq ardicil surstde tetbiq edile bilmasi Ug¢in muiassise muvafiq
meyarlar muisayyen etmalidir. 59-cu maddsnin (c) bandi dasinmaz amlakin
tosniflesdiriimasinds ¢atinlik yarandigi halda, bu meyarlarin agiglanmasini taleb edir.

Mdiassise, onun asas muassisasi ve ya digar térama muassisasina icarays verilmis va
ya onlar terafindan tutulmus dasinmaz esmlakin sahibi olarsa, bu zaman dasinmaz emlak
birlesdiriimis (konsolids edilmis) maliyya hesabatlarinda investisiya magsadli dasinmaz
amlak kimi gésterilmir, ¢linki bu dasinmaz emlak grup baximindan mlkiyyatgci tarafinden
tutulmus hesab olunur. Lakin, amlakin sahibi olan misssise baximindan bu emlak, 7-ci
maddanin talablerina uygun galdiyi halda, investisiya magsadli dasinmaz amlak hesab
edilir. Belslikla, icarays veran bu amlaki 6z fardi maliyye hesabatlarinda investisiya
maqgsadli dasinmaz emlak kimi ugota alir.

TANINMA
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Investisiya maqgsedli dagsinmaz amlak yalniz asagidaki hallarda aktiv kimi taninir:

(a) investisiya maqsedli dasinmaz amlak ile bagh gelacak igtisadi sesmaralarin
muessisaya axini ehtimal olundugda; ve

(b) investisiya maqgsadli dasinmaz amlakin daysarinin  etibarli  esasda
giymatlendirilmasi mimkun oldugda.

Mdiassise, bu taninma meyarlarina uydun olaraq, investisiya maqgsadli dasinmaz smlaki
Uzre butin masrafleri onlarin yarandigi anda giymatlandirir. Bu masrafler, dasinmaz
amlakin alda olunmasi Ugln ilkin olaragq ¢akilmis ve daha sonra bu dasinmaz amlaka
alavalarin edilmasi, onun hissalerinin avaz edilmasi va ya ona xidmatin géstarilmasi Uzra
yaranan masraflari daxil edir.

Standartin 15-ci maddassinds teqdim edilmis taninma meyarlarina asasen, investisiya
magsadli dasinmaz amlakin balans daysrinde bu dasinmaz emlakin gindalik xidmat
masrafleri taninmir. Hemin masrafler yarandiglari dévrler Uzra maenfest va zerar
haqqinda hesabatda taninir.

Investisiya magsadli dasinmaz smlakin hisselari dayisdiriima yolu ile alde edilarse,
muassise investisiya maqgsadli dasinmaz amlakin balans deyarinde bels avazlaesdirilan
hissaler Gzre yaranan ve taninma meyarlarina cavab veran masraflari onlarin yarandigi
anda taniyir. Hamin avez edilon hissalerin balans dayarlarinin taninmasi bu Standartin
taninmanin dayandiriimasi ile bagli middesalarina uydun olaraq dayandirilir.

TANINMA ZAMANI QiYM3TLONDIRMD
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Investisiya maqsadli dasinmaz amlak ilkin olaraq, amlakin alis giymati ile ona birbasa
aid edils bilan har hansi masraflerden ibarst olan ilkin dayari ile giymatlandirilmalidir.
Omaliyyat masraflari ilkin giymatlondirmays daxil edilmalidirler.

Muassise tarafindan tikilon investisiya magsadli daginmaz amlakin dayari, onun tikilmasi
va ya yaradilmasi basa ¢atdinldigi anda olan dayerina berabardir. Dasinmaz emlakin
tikilmasi ve ya yaradilmasi islarinin basa ¢atdinldigi tarixadsak bu cir dasinmaz amlaka 7
Ne-li Milli MUhasibat Ugotu Standarti tetbiq edilir. Hemin tarixden etibaran emlak
investisiya magsadli dasinmaz amlak hesab edilir ve ona hazirki Standart tatbiq edilir.

Asagidaki maddalar investisiya magsadli dasinmaz amlakin dayarini artirmir:

(a) foaliyyate baslama masraflari (bu masraflerin dasinmaz amlakin muassisa
rehbaerliyinin talablarine uydun terzds faaliyyet gdstermasi seraitine gatiriimasi
Ucln taleb olundugu hal istisna olmagla),

(b) investisiya maqgsadli dasinmaz emlak planlagsdirilan tutulma seviyyasine
catmamisdan avval yaranan amaliyyat zerarlari, ve ya
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(c) dasinmaz amlakin tikilmesi ve ya yaradilmasi zamani ¢akilmis normadan artiq
xammal, amak va diger resurslar Uzre masraflorin mablagi.

9gar investisiya magsadli dasinmaz amlak Uzre 6danis texira salinarsa, onun ilkin
dayaeri pul vesaitlerinin ekvivalentils ifade olunan alis giymatine barabardir. Bu mablag ilo
Umumi édanigler arasindaki ferg kredit miaddati arzinde faiz xarcleri kimi taninir.

icarede saxlanilan ve investisiya magsadli dasinmaz emlaka investisiya kimi
tosniflesdirilon dasinmaz amlakin ilkin dayeri 14 Ne-li Milli MUhasibat Ugotu Standartina
asasan maliyya icarasi kimi miayyan edilmalidir.

icars tiglin 6denilan har hansi slave édsnigler bu magsadle minimal icare édanislarinin
bir hissesi kimi ucota alinir ve buna gbre da, aktivin deyerine daxil edilir, lakin
Ohdsliklerdan g¢ixarilir. ©ger icara sertlari asasinda saxlanilan emlak investisiya
maqgsadli dasinmaz amlak kimi tasniflagdirilerse, bu zaman yalniz adalstli deyarle ugota
alinan amlak investisiya maqgsadli dasinmaz amlak hesab olunur. Bu obyektla bagl olan
vo oadalatli deyerle ugota alinmayan obyektlor dasinmaz emlaka investisiya hesab
olunmur. Dasinmaz smlakin adalstli dayarinin misyyanlasdiriimasi tzre talimat 31-39-cu
maddaslarde 6z eksini tapmis adalatli deyer metodunda sarh olunmusdur. Bu telimat,
hamin dayar ilkin taninma maqsadlari Ugln ilkin dayer kimi istifade edildiyi zaman
adalstli dayarin miayyen edilmasi Gglin hamginin uygundur.

Oger investisiya maqgsedli daginmaz amlak qgeyri-monetar aktivin (aktivlerin) ve ya
monetar vo geyri-monetar aktivlardan ibarat olan aktivlerin mibadilesi naticasinde alde
edilerse, bu amlak, (a) mubadile amaliyyatinin kommersiya mahiyyatine malik olmadigi
va ya (b) ns alde olunmus, na da tahvil verilmis aktivin adalstli deyarinin etibarli asasda
giymatlondirilmasinin mdmkin olmadigr hallari istisna olmagla, odalatli deyer ilo
giymatlendirilir. 8lde olunmus aktiv, hatta muessise tshvil verilmis aktivin taninmasini
derhal dayandira bilmadikds, bu yolla giymatlendirilir. ©lds olunmus obyekt adalatli
dayeari ile giymatlandiriimadikda, onun ilkin dayari tahvil verilmis aktivin balans dayari ile
giymatlondirilir.

Muassise, mubadile amaliyyatinin kommersiya mabhiyyati dasiyib-dagimadigini hamin
amaliyyat naticasinde galacak pul vasaitleri axininin dayisecayinin gozlenildiyi derace
asasinda musyyan edir. Asagidaki sertler mévcud oldugu halda, mubadile emaliyyati
kommersiya mahiyysti dasiyir:

(@) alinmig aktiv GOzra pul vasaitlerinin axininin  strukturu (risk, vaxt Gzra
bélisdirilmasi ve mableg) tahvil verilmis aktiv ile elagadar pul vasaitlarinin
axininin strukturundan farglenir; ve ya

(b) muiassise amaliyyatlarinin mubadile amsaliyyatinin tesirine maeruz qalan
hissesinin bu muassisa Ugln xas olan dayari mibadile naticesinds dayisir; ve

(c) (&) ve ya (b) bendlerinde gosterilan farq mubadile edilen aktivlerin adalatli
dayaerlerina nazeran shamiyyatlidir.

Mubadile emaliyyatinin kommersiya mahiyyatine malik olub-olmamasini miayyen etmak
magqgsadile, mulsssise amaliyyatlarinin muibadile amsaliyyatinin tasirine meruz qalan
hissasinin bu misssise Ugun xas olan dayari vergiden sonraki pul vasaitlerinin harakatini
aks etdirmalidir. Bela tehlilin naticasi, miassisenin atrafli hesablamalar aparmasina
ehtiyac olmadan aydin ola biler.

Algi-satqgisi ile bagll mugayise edile bilon mulvafig bazar smaliyyatlarinin mévcud
olmadigi aktivin adalstli deyari: (a) hemin adalstli daysr Uzra asaslandiriimig
giymatlandirmalarin diapazonunda (sirasinda) dayigkenlik hamin aktiv baximindan
shamiyyatli deyilse; ve ya (b) diapazonda (sirada) olan fargli giymatlandirmalarin
ehtimallan etibarli suratde giymatlendirile ve adalstli deyarin giymatlendiriimasi zamani
istifada edils bilarse, etibarli asasda giymatlandirila bilar. MUassise ya alda olunmus, ya
da tahvil verilmis aktivin adalstli dayarini etibarll asasda muayysn eds bilarse, alde
olunmus aktivin adalstli dayerinin daha aydin oldugu hal istisna olmagla, ilkin dayarin
giymatlandirilmasi Ggln tahvil verilmis aktivin adalstli dayerini istifade edir.

TANINMADAN SONRAKI| QiYMOTLONDIRMD
Ugot siyasati
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30 va 32-ci maddslerds geyd edilon istisnalar nezers alinmagla, muassise ya 31-42-ci
maddalarda tagdim olunan adalstli deyar metodunu, ya da 43-ci maddade aks olunan
ilkin deyer metodunu ugot siyaseti kimi segcmali ve hamin siyasati investisiya magsadli
butlin dasinmaz amlaka tetbiq etmalidir.

Cixarilmigdir

Bu Standart, batun musssisalarin onlara maxsus investisiya magsadli dasinmaz smlak
obyektlarinin adalstli daysarini ya qiymatlondirma (ager miessise oadaletli deyar
metodundan istifade edirse), ya da agiglama (agar muassiss ilkin dayer metodundan
istifads edirse) magsadlari Uglin muayyen etmalarini taleb edir.

Muiessise asagidakilari hayata kegira bilar:

(a) ohdaliklaeri temin edan bitin dasinmaz amlak obyektlari Uzra ya adalstli dayar,
ya da ilkin deyar metodunu sege biler. Homin 6hdalikler, investisiya magsadli
dasinmaz emlak daxil olmagla, musyyan aktivlerin adalstli deyeri ilo birbaga
alagadar olan ve ya hamin aktivlar Uzrs alinan galiri 6dayir; ve

(b) (a) bandinda gdstarilan alternativlerden hansinin sec¢ilmasindan asili olmayaragq,
investisiya maqsadli bltin diger dasinmaz amlak obyektlari tGzre ya adalstli
dayar, ya da ilkin dayar metodunu seg¢a bilar.

ODALOTLIi DOYSR METODU
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ilkin taninmadan sonra, adalstli deyer metodunu segan miessise ona mexsus bitiin
investisiya maqsaedli dasinmaz amlak obyektlarini, 40-ci maddade gdstariloen hallar
istisna edilmaklo, adalstli dayarle giymatlondirmalidir.

Omaliyyat icarasi sertlerine uygun olaraq icaregi tersfindan saxlanilan amlak investisiya
magsadli dasinmaz emlak kimi tesniflasdirildiyi halda, 28-ci maddaye asaslanmaga
ehtiyac galmir; bu zaman adalatli deyar metodu tatbig edilmalidir.

Investisiya magsadli dasinmaz emlakin adalstli daysrinde dayisikliklarden yaranan
gazanc va ya zarer yarandigi dévrin menfest ve zerar hagqinda hesabatinda
taninmalidir.

Investisiya magsedli dasinmaz emlakin adalstli deysri mihasibat balansinin hazirlandigi
tarixe mévcud olan bazar sertlerini aks etdirmalidir.

Investisiya magsadli dasinmaz amlakin adalatli dayaeri, digar amillar ila birlikde, cari icara
amaliyyatlarindan oalda olunan icara galirini va yaxsi malumatlandirimis ve bu icare
amaliyyatinin heayata kegiriimasinde maragl olan taeraflorin mdvcud sertlar nazers
alinmagla gelacek icarslardan alda olunacaq gelire munasibatini bildiren asasl ve
mantige uygun ferziyyeleri 6zinds oks etdirir. ©dalstli dayar hamginin, eyni asasda
investisiya maqgsadli daginmaz smlak ila bagli amele galmasi ehtimal olunan har hansi
pul vesaitlerinin xaricolmasini (icare ddenigleri ve digar xaricolmalar daxil olmagla) eks
etdirir.

23-ci maddads icaraye goturilmis dasinmaz amlakin ilkin taninmasi G¢ln esaslar
gostarilmisdir. 31-ci maddanin tsaleblerine asasen, icarsysa goéturiimis dasinmaz
amlakin zeruri oldugu halda adalstli dayarle yeniden giymatlandiriimasi telab olunur.
Bazar qiymatlerine asasan razilasdiriimis icare emaliyyatinda icaraye goturilmuas
dasinmaz amlakin alis tarixine olan adaletli dayari icare Uzra ehtimal olunan butln
odanislar ¢ixilmagla (taninmig 6hdaliklere aid olanlar daxil olmagla) sifira barabar
olmalidir. 14 Ne-li Milli MUhasibat Ugotu Standartina asasan, bu adalatli dayaer, icarays
gbturtlmas aktiv ve éhdsliklerin ugot maqgsadlari Ugln na icarays géturilimis dasinmaz
amlakin odalatli dayeri, na de minimal icare &deniglerinin hazirki deayari il
taninmasindan asili olmayaraq dayigmir. Belslikle, icaraya goétlrulmus aktivin 23-cl
maddada gosterilan ilkin dayerdan 31-ci maddade gosterilan adalstli deysre yenidan
giymatlendirilmasi, odalstli deyarin muxtslif vaxtlarda giymatlandirildiyi hallar istisna
olmagla, her hansi ilkin gazanc ve ya zararin emala galmasina gaetirib ¢cixarmamalidir.
Bu hal, adalstli deysar metodunun tstbiq olunmasi segimi ilkin taninmadan sonra
edildikde yarana biler.

Investisiya maqgsadli daginmaz smlakin adalstli dayearinin miayysn edilmasi zamani
muassise, ayrica taninan aktiv ve ya éhdalikleri tekrar ugota almir. Misal G¢in:
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(a) lift va hava kondisionerlari kimi avadanliglar ekser hallarda binanin ayriimaz
hissasi hesab olunur ve adeten torpag, tikili ve avadanliq obyekti kimi
taninmayaraq investisiya maqsedli dasinmaz emlakin adalatli dayerine daxil
edilir.

(b) ager ofis mebelle techiz olunmus sekilde icaraya verilmigsa, bu zaman onun
adalatli deyeri adsten mebelin adalstli deyarini da daxil edir, bels ki, icare galiri
mebelle tachiz olunmus ofise aid olur. Mebelin adalatli dayari investisiya
magsadli dasinmaz emlakin adalstli daysrine daxil edildikde, misassisa bu
mebeli ayrica aktiv kimi tanimir.

(c) investisiya maqgsadli dasinmaz smlakin adalstli dayari avvalcadan édanilmis ve
ya hesablanmis amaliyyat icarasi Uzre galiri eks etdirmir, bels ki, bu maddalar
ayrica aktiv ve ya 6hdalik kimi taninir.

(¢) icara sertlarine asasan tutulan investisiya maqgsadli dasinmaz amlakin adalatli
dayari ehtimal olunan pul vasaitlerinin axinini (6denilmali olacagi ehtimal olunan
sorti icara haglari daxil olmagla) aks etdirir. Eyni sakilds, dasinmaz emlak
giymatlandirilorkan hayata keciriimasi goézlenilan bltin dédenisler ¢ixarilarsa,
ucot magsadleri Ugln dasinmaz amlakin adalstli dayarini alde etmak Ugln icare
Uzra har hansi taninmig 6hdasliklaerin yeniden slave olunmasi lazim olacag.

Investisiya maqgsadli dasinmaz emlakin adalstli dayeri bu amlakin galacekds
tekmillagdiriimasi va ya onun keyfiyyatinin artirimasi ile bagh yaranacaq gealacak kapital
masraflarini ve bu masraflardan alinacaq galecek semaraleri aks etdirmir.

Bazi hallarda, misssisenin investisiya maqgsadli dasinmaz amlak ils bagl édsnislarinin
hazirki dayeri (taninmis 6hdalikler ile bagh 6dsniglerden basga) alds olunan pul
vasaitlarinin hazirki deyearinden artiq ola biler. Bu halda dhdaliyin taninib-taninmamasini
muiayyean etmak ve elaca da, onu giymatlandirmak Ugln muassisa “Qiymatlandirilmis
ohdslikler, serti 6hdeliklar ve serti aktivler” Uzre 10 Ne-li Milli Muhasibat Ugotu
Standartini tatbiq edir.

Odalatli dayarin etibarli asasda muayyeanlasdiriimasinin mumkinsuzlayu

40
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42

Mdiassisenin davaml olaraq investisiya magsadli dasinmaz emlakin adalstli dayarini
etibarli suretde mulsayyenlasdire bilacayi haqgginda sUbuta ehtiyaci olan ferziyys
mdvcuddur. Lakin mustasna hallarda, investisiya magsadli dasinmaz amlakin alinmasi
zamani (ve ya tikilmasi va ya yenidan inga edilmasi basa ¢atdigdan ve ya bu emlakdan
istifade Usulu deyisdikdan sonra mévcud amlakin ilkin olaraq investisiya mulkiyyatine
cevrildiyi halda) musssise Ugun aydin olur ki, o, bu amlakin adalstli dayerini fasilesiz
olaraqg etibarli esasda muayyanlasdire bilmayacek. Bu hal yalniz, mugayise edile bilan
bazar amaliyyatlarinin nadir oldugu ve adalstli deyar giymatlondirmalerinin etibarli
alternativlerinin (misal Gg¢ln, diskontlagdirilmis pul vasaitleri axininin prognozlarina
asaslanan) mévcud olmadigi hallarda yaranir. Bels hallarda, misssise investisiya
magsadli dasinmaz amlaki 7 Ne-li Milli Mihasibat Ugotu Standartinda goésterilan ilkin
dayar metodunu tetbiq etmakle giymatlandirecekdir. Bu zaman, investisiya magsadli
dasinmaz smlakin galiq dayaerinin sifir oldugu ehtimal olunmalidir. MUassisa, 7 Ne-li Milli
Mihasibat Ugotu Standartini dasinmaz amlak xaric olunanadak tetbiq etmalidir.

Mdistasna hallarda, muessise investisiya maqgsadli dasinmaz amlaki avvalki maddada
gosteriloan sebablare goére, 7 Ne-li Milli MUhasibat Ugotu Standartina uydun olaraq ilkin
dayar metodundan istifade etmakle giymatlandirmayes macbur olarsa, butin diger
investisiya maqgsadli dasinmaz amlakini adalatli daysr metodu ile giymatlondirmalidir.
Bels hallarda, musssisenin investisiya magsadli dasinmaz emlakin bir obyekti Ggtn ilkin
deyar metodundan istifade eds bilmasine baxmayaraq, daginmaz emlakin galan
obyektlarinin adalstli deyar metodu ile ugota alinmasi davam etdiriimalidir.

9gar muessisa investisiya maqgsadli dasinmaz amlaki ilkin olaraq adalstli dayar ile
giymatlandirarse, hatta muqayiss edils bilan bazar amaliyyatlarinin daha nadir olmasina
va ya bazar giymatlerinin daha nadir hallarda mdvcud olmasina baxmayarag, emlak tam
xaric olunanadak (ve ya amlak mulkiyystci tarefinden tutulanadek ve ya muisassise bu
dasinmaz amlakin adi faaliyyst halinda daha sonra satisi magsadile hazirlanmasini
baslayanadak) onun adalatli deyarla giymatlandiriimasi davam etdiriimalidir.
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ilkin taninmadan sonra, ilkin deyer metodunu segen miisssise ona mexsus investisiya
magsadli butin dasinmaz amlak obyektlarini, “Satis Ugln nazerds tutulmus
uzunmuddatli aktivler ve dayandiriimis amaliyyatlar” Gzre 23 Ne-li Milli Mihasibat Ugotu
Standartina uygun olaraq satis Ugun saxlanilmis kimi tasniflagdirilen (ve ya satis Ugln
saxlaniimis kimi tasniflagdirilan xaricolma grupuna daxil olunan) aktiv meyarlarina cavab
veran dasinmaz emlak obyektlori istisna olmagla, 7 Ne-li Milli Mudhasibat Ugotu
Standartinin bu metoda aid tslablerine uydun olaraq giymatlendirmalidir. Satis Ggln
saxlaniimis kimi tasniflagdirilan (ve ya satis Ugln saxlaniimig kimi tasniflagdirilon xaricolma
grupuna daxil olunan) aktiv meyarlarina uygun galan investisiya maqgsadli dasinmaz
amlak obyektlari 23 Ne-li Milli Muhasibat Ugotu Standartina asasen giymatlendirilmalidir.

KOGURMOLOR (TRANSFERL®R)

43

44

45

46

47

Obyekt, yalniz onun istifadasinde asagidaki dalillare asaslanan dayisiklikler bas verdiyi
halda, investisiya magsadli dasinmaz emlak hesabina va ya bu hesabdan kég¢arulr:

(a) mulkiyyetginin dasinmaz emlaki tutub saxlamaga baslamasi — obyekt investisiya
magsadli dasinmaz amlakdan mulkiyystgi tarefinden tutulan dasinmaz esmlaka
kéguralur,

(b) dasinmaz amlakin satis maqgsadile hazirlanmasina baslaniimasi — obyekt
investisiya magsadli dasinmaz amlakdan ehtiyatlara kéguralUr;

(c) malkiyyetginin dasinmaz amlaki tutub saxlamasinin bitmasi — mdulkiyyatgi
torefindan tutulan dasinmaz amlakdan investisiya magsadli daginmaz amlaka
kéguralur,

(¢) diger terefe amaliyyat icarasinin baslaniimasi — ehtiyatlardan investisiya

maqgsadli dasinmaz emlaka kéguralir; ve ya

(d) tikinti va ya hazirlanma islarinin bitiriimasi — tikinti ve ya hazirlanma prosesinda
olan dasinmaz amlakdan (7 Ne-li Milli MUhasibat Ucotu Standartinda shata
olunan) investisiya maqsadli dagsinmaz emlaka kéguruldr.

43-ci maddenin (b) bendinin tslablerine asasan muassise, yalniz va yalniz satis
magsadile dasinmaz eamlakin hazirlanmasi islarinin baglaniimasi ile tesdiglenan
dasinmaz amlakin istifadesinds deayigiklik oldugu halda, investisiya magsadli daginmaz
amlakdan ehtiyatlara ké¢irma etmalidir. MUassisa, dasinmaz amlaki hazirlama islarini
yerina yetirmadan xaric etmak gerarina galarse, bu zaman bu dasinmaz amlakin
taninmasi dayandirilanadak (yani, hamin amlak muhasibat balansindan ¢ixarilanadek)
0, investisiya magsadli daginmaz amlak kimi taninmagda davam edir ve ehtiyat kimi
ucota alinmir. Eynila, ager muassisa galacakds investisiya magsadli dasinmaz esmlak
kimi istifade etmek U¢lin mdvcud olan investisiya magsadli dasinmaz amlakin
hazirlanmasi iglerine baslayarsa, bu zaman dasinmaz emlak investisiya magsadli
dasinmaz amlak olaraq galacag ve hazirlama islarinin yerine yetirildiyi dovrde
mulkiyyetgi tarefinden tutulan dasinmaz emlak kimi tesniflasdiriimayacak.

Muassise investisiya maqgsadli dasinmaz amlakina adalstli dayar metodunu tetbiq
etdikde ortaya ¢ixan taninma va giymatlandirme masalelarine 46-50-ci maddaleri tatbiq
edir. Muassise ilkin dayar metodunu istifade ederkan investisiya magsedli daginmaz
amlak, mulkiyystci terafindan tutulan dasinmaz emlak va ehtiyatlar arasinda kégirmalar
kéclrilmus dasinmaz emlakin balans dayarini va bu amlakin giymatlendirilmasi ve
aciglanmasi maqgsedleri Ugun istifads olunacagq ilkin dayarini deyisdirmir.

Odaletli deyar ile ugota alinan investisiya magsadli dasinmaz amlakdan “mulkiyyatgi
terafindan tutulan dasinmaz esmlak” ve ya “ehtiyatlar” hesablarina ké¢lrmalar zamani,
bu dasinmaz amlakin forz edilon ilkin deyeri daha sonra 7 va ya 8 Ne-li Milli MUhasibat
Ucotu Standartlarina uydun olaraq ugota alinmagq Ugun tayinatin dayisildiyi tarixds hamin
dasinmaz amlakin adalstli deyari hesab olunmalidir.

Mualkiyyetgi tersfinden tutulan dasinmaz amlak adalstli dayar ile aks etdirilocek
“investisiya megsadli dasinmaz amlak” hesabina kegirilorso, musassiss, dagsinmaz
amlakin teyinatinin dayisildiyi tarixa qadar 7 Ne-li Milli Mihasibat Ugotu Standartini tatbiq
etmalidir. MiUassisa, hamin tarixde 7 Ne-li Milli Mihasibat Ugotu Standartina uygun
olarag muayyan edilen dasinmaz smlakin balans dayari ilo adalstli deyari arasinda olan
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istenilon fergi 7 Ne-li Milli Muhasibat Ucgotu Standartina uygun olarag yenidan
giymatlandirma kimi ugota almalidir.

Mulkiyyetgi tarefinden tutulan dasinmaz emlakin adalstli deyar ile aks etdirilan investisiya
magsadli dasinmaz amlaka kéguruldiyd tarixe gader muisssise, bu dasinmaz amlaka
amortizasiyani hesablayir ve meydana ¢ixan butin giymatden disme Uzre zerarlari
taniyir. Muessise, hamin tarixds 7 Ne-li Milli MlUhasibat Ugotu Standartina asasan
dasinmaz amlakin balans dayeri ilo adalstli dayari arasinda olan istenilen forqgi 7 Ne-li
Milli Muhasibat Ugotu Standartina uygun olarag yeniden giymatlendirma kimi ugota alir.

Dasinmaz amlakin “ehtiyatlar” hesabindan adalstli dayar ile aks etdiriloacak “investisiya
magsadli daginmaz emlak” hesabina kegirilmasi zamani, hamin tarixde adalatli dayaer ilo
avvalki balans dayeri arasinda olan her hansi ferqg menfest ve zarer haqginda
hesabatda taninmalidir.

Muassise, onun tarafindan tikilon adalatli dayaer ile ugota alinacaq investisiya magsadli
dasinmaz smlakin tikiimasi ve ya hazirlanmasinin bitirildiyi tarixde bu daginmaz amlakin
adalstli dayeri ile avvelki balans dayeri arasindaki har hansi farqi manfast ve zarer
haqqinda hesabatda tanimalidir.

XARICOLMALAR

51

52

53

54

55

56

57

Investisiya magsadli dasinmaz amlak xaric olundugda ve ya daimi olaraq istifadedan
cixarildigda ve bu dasinmaz amlakin xaric olunmasindan he¢ bir galecek iqgtisadi
soemaronin olde edilmesi ehtimal olunmadigda, onun taninmasi dayandiriimalidir
(muhasibat balansindan c¢ixariimalidir). Investisiya magsadli dasinmaz amlak satis
vasitasile va ya onun maliyys icaraesine verilmasi yolu ile xaric oluna bilar. Investisiya
magsadli dasinmaz amlakin xaric olundugu tarixi misyyen etmek Ugin muiassise,
mallarin satisindan alda edilen galirin taninmasi UGgin 6 Ne-li Milli Mihasibat Ugotu
Standartindaki meyarlari tatbiq etmalidir. Maliyye icaresine asasan xaricolmalara ve
satis va aks icaraya 14 Ne-li Milli MUhasibat Ugotu Standarti tetbiq olunur.

Mdiassise, investisiya magsadli dasinmaz emlakin balans daysrinde onun har hansi
hissasinin dayisdiriimasi Uzra masrafleri tanidiqda, dayisdirilon hissenin balans dayarinin
taninmasini dayandirir.

investisiya magsadli daginmaz smlakin silinmasi ve ya xaric olmasindan yaranan
manfeat ve ya zarer, bu dasinmaz emlakin balans dayari ile onun xaricolmasindan alde
olunan daxilolmalar arasindaki ferg kimi musyyanlasdiriimalidir ve silinme ve ya xaric
olma doévrinds menfast va zerar haqginda hesabatda taninmalidir (14 Ne-li Milli
Mihasibat Ugotu Standarti satis ve aks icara amaliyyatlari Gzre aksini teleb etmadikds).

investisiya megsadli daginmaz smlakin xaricolmasindan slde olunmali evezlesdirma
ilkin olarag adalstli dayari ile taninir. Xususi olaraqg, investisiya magsadli dasinmaz
amlak Uzrs Odsnis texira salindiqda, elde olunmus avezlesdirma ilkin olaraq pul
vasaitlarinin ekvivalentile ifade olunan alis giymati mablaginds taninir. Ovazlagdirmanin
nominal dayari ile pul vasaitlarinin ekvivalentils ifade olunan alis giymati arasindaki ferq,
6 Ne-li Milli Muhasibat Ugotu Standartina uygun olaraq effektiv faiz derecesi metodu ile
faiz galiri kimi taninir.

Mdiassise investisiya magsadli dasinmaz smlakin xaric olmasindan sonra galan har
hansi 6hdaliklare 10 Ne-li Milli Mdhasibat Ugotu Standartini  va ya diger muvafiq
standartlari tetbiq edir.

Qiymatdan dusmdus, itirilmis ve ya tehvil verilmis investisiya magsadli dasinmaz amlak
Uzre Uguncu tareflarden alinmali olan kompensasiya, onun alinmasi ehtimali yarandigda
manfaat va zarer haqqinda hesabatda taninmalidir.

Dasinmaz amlakin giymetden dismesi ve ya itirilmasi, bununla slagadar Uglnci
toreflorden iddialar ve ya kompensasiyanin ddenilmasi ve avazlesdirilon aktivlerin
ndvbati alisi ve ya inga edilmasi ayri-ayri igtisadi hadisslardir ve asagdida gosterildiyi kimi
ayrica ugota alinir:

(a) investisiya magsadli dasinmaz amlakin giymetden dismasi 24 Ne-li Milli
Muhasibat Ugotu Standartina uygun olarag taninir;

(b) investisiya magsadli dasinmaz emlakin silinmasi ve ya xaric olunmasi bu
Standartin 51-55-ci maddalarine uydun olaraq taninir;
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(c) giymatdan dismus, itirilmis ve ya tehvil verilmis investisiya maqgsadli daginmaz
amlaka goéra Uguncu tareflorden alinan kompensasiya, onun alda olunmasi
ehtimali yarandigda, manfeat ve zarar hagginda hesabatda taninir; ve

(¢) dayisdirma seklinda tikilmis, alinmis va ya barpa edilmis investisiya maqgsadli
dasinmaz amlakin ilkin dayari bu Standartin 19-27-ci maddslarine asasen
muayyenlasdirilir.

MOLUMATIN AGIQLANMASI

9dalatli dayar va ilkin dayar metodlari

58

59

Asagidaki agiglamalar 17 Ne-li Milli MUhasibat Ugotu Standartindaki agiglamalara slave
olarag tatbiq olunur.

Muassise agiglamalidir:
(a) adalstli dayar metodunu, yoxsa ilkin deyar metodunu tetbiq etdiyini.

(b) adalatli dayer metodunu tetbiq edirse, amaliyyat icarasinda saxlanilan dasinmaz
amlakin investisiya magsadli dasinmaz amlak kimi tasniflesdirildiyini va ugota
alindigini ve bunun hansi gartlerds edildiyini.

(c) tesniflesdirmani aparmaq ¢etin oldugda, investisiya magsadli dasinmaz amlaki
“mulkiyyetci tersfindan tutulan” ve *“adi fealiyyet halinda satis maeqsadile
saxlanilan” dasinmaz amlakdan farglandirmak Gg¢ln istifade etdiyi meyarlari.

(¢) investisiya maqgsadli dasinmaz amlakin adalstli dayarinin misyyan olunmasi
zamani tetbiq edilan metodlar ve shamiyyatli farziyyaleri, adalatli dayerin
musayyan edilmasi zamani bazar faktorlarina ve ya amlakin xarakterina goéra va
muaqayiseli bazar malumatlarinin olmamasi ssbabinden daha ¢ox diger
faktorlara (muessisanin agiglamali oldugu) ssaslandigi barade malumat daxil

olmagla.

(d) asagida gosterilonler Uzre menfest ve zarer haqginda hesabatda taninmis
mablagleri:

() investisiya maqgsadli daginmaz smlakin icarays veriimasindan galir;

(i) dévr erzinds icaraden gelir gatirmig investisiya meagsadli dasinmaz
amlak Uzra birbasa smaliyyat xarclari (tamir ve saxlanilma xarclari daxil
olmagla); ve

(iii) dévr erzinde icare gsliri gatirmamis investisiya meagsadli dasinmaz
amlak Uzra birbasa smaliyyat xarclari (tamir ve saxlanilma xarclari daxil
olmagla).

(e) investisiya maqgsedli dasinmaz emlakin satiimasinin mumkdnlaydns ve ya

xaricolmadan gelir ve daxilolmalarin  kég¢urilmasine mahdudiyyatlerin
mdvcudlugu ve mablagi.

(®) investisiya magsadli dagsinmaz amlakin algl, tikiimasi ve ya hazirlanmasi, ya da
temir olunmasi, saxlaniimasi ve ya tekmillagdiriimasi Gzre mugavile éhdaliklarini

Odalatli dayar metodu

60

59-cu maddads telab olunan agiglamalara slave olaraq adalstli dayar metodunu tetbiq
edan mduassise, asagidaki malumatlari gdstarmekls, ddévrin avveline ve sonuna
investisiya maqgsedli dasinmaz amlakin balans dayarinin uygdunlasdiriimasini
aciglamahdir:

€) artimlar, aktivlerin alinmasi ve sonraki masraflarin aktivin balans dayarinda
taninmasi naticasinds yaranan artimlari ayrica agiglamagla;

(b) muassisalarin birlasdirilmasi vasitasila alislar naticasinds yaranan artimlar;
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(c) 23 Ne-li Milli MUhasibat Ugotu Standartina uygun olaraq satis ti¢in saxlanilanlar
kimi tasniflagdirilon va ya satis Ug¢ln saxlanilan xaricolma grupuna daxil olmus
aktivler ve diger xaricolmalar;

(9) adalatli dayarda duzsligler naticesinde yaranan xalis gazanc ve ya zarerlar;

(d) maliyya hesabatlarinin fergli teqdimat valyutasina, o cimladan xarici amaliyyatin
hesabat veran miuassisanin teqdimat valyutasina kegirilmasi naticasinde
yaranan xalis mazanna farqgleri;

(e) “mulkiyyet¢i tarafinden tutulan dasinmaz amlak” va “ehtiyatlar” hesablarina ve
bu hesablardan kégtrmaler; ve

®) diger dayisikliklar.

Masalan 37-ci maddeysa uygun olaraq ayrica taninan aktiv ve o&hdaliklarin takrar
hesablanmasina yol vermamak magsadils, investisiya magsadli dasinmaz amlak Uzra
alda edilmis giymatlondirmalarin maliyye hesabatlarinda oks olunmasi Ug¢ln onlara
shamiyyatli dizsligler edildikde muassisa, yenidan slave edilmis har hansi taninmig
icara dhdaliklarinin tmumi mablagdini va diger shamiyyatli duzalislari gdstermakla, alde
olunmus giymatlendirma ile duzslisin edildiyi giymatlandirmanin uygunlasdiriimasini
aciglamahdir.

40-ci1 maddeda gosterilen istisna hallarda, muassise investisiya magsadli daginmaz
amlaki 7 Ne-li Milli Mdhasibat Ugotu Standartinda gdéstarilen ilkin deyar metodunu
istifade etmakla giymatlendirdikde, 60-ci maddads telab olunan uygunlasdirma hamin
amlaka aid olan mablagleri digaer investisiya magsadli dasinmaz amlaka aid olan
mablaglerden ayrica agiglamalidir. Bundan elave, muassise asagidaki malumatlari
agiglamahdir:

(@) dasinmaz esmlakin tesvirini;

(b) adalatli dayarin etibarli esasda muisyysn olunmasinin mumkinsizliylindin
sababini;

(c) mUmkuandurss, edaletli dayarin daxil olacagr ehtimalinin yiksek oldugu
giymatlendirmalarin diapazonunu (sirasini); va

(¢) adalatli dayar ile aks etdirilmayean investisiya magsadli dasinmaz amlakin xaric
olmasi zamanit:
(1) adaletli dayar ilo oks etdirilmayan investisiya maqgsedli dasinmaz

amlakin xaric olundugu faktini;

(i) satis tarixinde hamin dasinmaz amlakin balans dayerini; ve
(iii) taninmis gazanc va ya zararlarin mablagini.

iikin deyar metodu

63

59-cu maddads taleb olunan agiglamalara slave olarag, ilkin dayar metodunu tatbiq
edan muassise asagidaki malumatlari agiglamahdir:

(a) istifade olunan amortizasiya metodlarini;
(b) tetbiq olunan faydali istismar middatlarini ve ya amortizasiya daracalarini;

(c) hesabat dévrinun eavvalinde va sonunda Umumi balans dayari ve yidiimis
amortizasiyani (y1giimis giymatdan dismea Uzra zararlorls birlikds);

(¢) asagidakilar gostarmakle, hesabat dovrinin avvslinde ve sonunda olan
investisiya maqgsadli daginmaz smlakin balans dayarinin uygunlagdiriimasini:

() artimlar, aktivlerin alinmasi ve sonraki masraflerin aktiv kimi taninmasi
naticesinds yaranan artimlari ayrica agiglamagla;

(ii) muessisalarin birlegdiriimasi vasitasile alinmalar naticesinds yaranan
artimlar;

(iii) 23 Ne-li Milli MUhasibat Ugotu Standartina uygun olaraq satig Ugln
saxlanilanlar kimi tesniflagdirilon ve ya satis Gg¢ln saxlanilan xaricolma
grupuna daxil olmus aktivler ve diger xaricolmalar;

(iv) amortizasiya masraflori;
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(d)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

hesabat dévru erzinda 24 Ne-li Milli Muhasibat Ugotu Standartina uydun
olarag taninmis ve barpa olunmus giymatden disma Uzre zerarlarin
mablagi;

maliyya hesabatlarinin fargli teqdimat valyutasina, o cumladan xarici
amaliyyatin hesabat veran muassisenin taqdimat valyutasina kegirilmasi
naticasinds yaranan xalis mazanna forgleri;

“mulkiyyetgi tarefinden tutulan dasinmaz emlak” ve “ehtiyatlar”
hesablarina ve bu hesablardan kégtrmaler; ve

digar dayisiklikler; ve

dasinmaz amlakin adalatli dayarini. 40-ci maddeds gostarilon istisna hallarda
muessise, dasinmaz amlakin adalstli dayerini etibarli asasda giymatlandira
bilmadikds asagdidaki malumatlar agiglamalidir:

(i)
(ii)

(iii)

dasinmaz esmlakin tesviri;

adalatli dayarin etibarli asasda muayyan olunmasinin
muUmkuansizItydnin sebabini; ve

muUmkuandurss, adalstli dayarin daxil olacagi ehtimalinin yikssak oldugu
giymatlendirmalarin diapazonunu (sirasini).

QUvvaYa MINM® TARIXi
Bu Standart Azarbaycan Respublikasi Maliyya Nazirliyinin mivafiq emri il quvvaye

64

minir.
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Olave 1 — “Daginmaz amlaka investisiyalar” adli 40 Ne-li Muhasibat
Ugotunun Beynalxalq Standarti ila mugayisa

“Daginmaz emlaka investisiyalar Uzra” 27 Ne-li Milli Muhasibat Ugotu Standarti asasan
“Dasinmaz amlaka investisiyalar” adli 40 Ne-li Mihasibat Ugotunun Beynalxalq Standartindan
(2006-c1 ilin redaksiyasi) gotartlmusdur. 27 Ne-li Milli Mihasibat Ugotu Standarti ile 40 Ne-li
Mihasibat Ugotunun Beynalxalq Standarti arasinda olan asas ferglar asagidakilardir:

27 Ne-li Milli Mahasibat Ugotu Standartinin “Muhasibat ugotu haqqinda” Azarbaycan
Respublikasi Qanununa istinad edan 1-ci maddesi alave edilmisdir.

27 Ne-li Milli Mdhasibat Ugotu Standartinin 3 ve 4-ci maddalari “Muhasibat ugotu
haqqinda” Azarbaycan Respublikasi Qanununa uydun olaraq bu Standarti tatbiq etmali
olan muassiselari muayyen edir.

40 Ne-li Muhasibat Ugotunun Beynalxalq Standartinda taqdim edilmis misallar ve sarhlar
27 Ne-li Milli Mihasibat Ugotu Standartindan ¢ixariimisdir. Diger Milli Mihasibat Ugotu
Standartlarinda oldugu kimi, 27 Ne-li Milli Muhasibat Ucgotu Standartinda yalniz
muihasibat ugotu gqaydalari teqdim edilir. Bitln tslab olunan misallar ve serhler bu
Standartin tatbiqi Uzre Serhlar ve Tovsiyelards agiglanmisdir.

40 Ne-li Mlhasibat Ugotunun Beynelxalq Standartinin maddslerinde adalastli dayerin
muayyen edilmasinde salahiyyatli ekspertlarin cealb edilmasi teleb olunur. Bu maddaler
Azarbaycan Uglin magsade mduvafig olmadigindan, 27 Ne-li Milli Mdhasibat Ugotu
Standartindan gixariimisdir.

40 Ne-li Muhasibat Ugcotunun Beynalxalg Standartindaki 9dalstli deyarin Gmumi tatbigine
dair genis bélmalar 26 Ne-li Milli MUhasibat Ugotu Standartinda agiglandidi G¢in, 27 Ne-li
Milli MUhasibat Ugotu Standartindan gixarilmisdir.
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